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Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-04-20.

Akta forening
Foreningen #r en #kta bostadsrittsférening. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsbolag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens site
Stockholms 1dn, Stockholm kommun

Fastigheten
Foreningen har 52 lidgenheter om totalt 3 685 kvm och 3 lokaler och 6 forrdd om 440 kvm. Fastigheten

dr upplaten med tomtritt.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Trygg-hansa Forsakring Filial.

Styrelsens sammansdttning

Erik Pahlson Ordf6rande
Lena Soder Vice ordforande
Gabriella Kepinski ~ Kassor

Erik Nordqvist Sekreterare

Eva-Lena Klefbeck  Suppleant
Roland Palsson Suppleant
Beatrice Jansson Suppleant

Vid foreningsstimman valdes nya styrelsemedlemmar in, och ndgra avgick. Bland de avgaende &r Hakan
Wredfors, fd ordférande, samt Niklas Hansson och Lars-Erik Lindvall, fd suppleanter. Rolf Willard
Eliasson, vald till suppleant under stimman, valde att avsluta sin mandatperiod i fortid, nov 2017.

Valberedning
Birgitta Malmlof, Suzana Stoka.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
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Revisorer

Joakim Mattsson, BoRevision i Sverige AB  Revisor
Lennart Vilhelmsson Foéreningsvald revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2017-05-17. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11
protokollférda sammantrédden.

Utforda historiska underhall

Jan - Mars 2017 Atgirdsarbete med ventilationen

April 2017 OVK
Maj 2017 Stamspolning

Planerade underhall

Varen 2018 Brandinventering och komplettering for 6kat brandskydd

Varen 2019 Fasadrenovering

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
[jarrvirme AB Fortum Virme AB
Fastighetsskotsel F T Drift AB

Stddning av gemensamma ytor  J M Stiddservice AB

VA Stockholm Vatten VA AB
Sophdmtning Sita Sverige AB

IT Bredbandsbolaget

Léangivare Stadshypotek AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga handelser har intrdffat under verksamhetsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5
och avgéende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i
foreningen. Det har under éret skett 4 6verlatelser. &
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Flerarsoversikt

2017 2016 20
Nettoomséttning 3908 3914 39
Resultat efter fin. poster  -342  -324 -16
Soliditet, % 74 73

15
05
43
73

2014
3928
-1120
73

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg

2016-12-31 ars resultat

Insatser 85355 -

Upplételseavgifter 379% -

Fond, yttre underhall 335 -

Balanserat resultat -2 685 -324

Arets resultat -324 324

Eget kapital 86 474 0
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3 143
Arets resultat -342
Totalt -3 486

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 134
Balanseras i ny rdkning -3 620
-3 486

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Disp av
Ovriga poster

134
-134
-342
-342

Arsredovisning 2017

2017-12-31
85355
379%4

469

-3 143
-342

86 132

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Roérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -

Not 5 017-12-31

3908

3911

3-7 -2 009
8 -108
-38

-1378

-3 583

10

2016-01-01 -
2016-12-31

3914

3915

-1976
-104
=72
-1378
-3 530

St/
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Balansrikning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

13
14

Arsredovisning 2017

2017-12-31

113179
113179

113 179

47
32
266
345

v W
w W

~]
”&'o\

3721

2016-12-31

114 558
114 558

114 558

59
260
321

3575
3575

3 895

118 453
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31

15 29775
29775

295
266
16 432
993

116 900

2016-12-31

30933
30933

349
270
427
1046

118 453
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Lappskon Mindre 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokf6rs i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,1 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond {6r yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

LAN

Av foreningens lan forfaller 13 000 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forléangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séiger upp lanet.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Hyresintikter, bostiader 753 753
Hyresintdkter, lokaler 706 706
Hyresintdkter, p-platser 529 538
Arsavgifter, bostider 1858 1858
Ovriga intikter 66 60
Summa 3911 3915
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stédning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Stamspolning
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppviarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Avgilder

Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2017

2017
25
127
22
53

235

2017
156
156

2017

75
75

2017

194
93
3377
91
714

2017

502
115
49
149
14
829

2016
20
137
51
48

15
273

2016

160
160

2016

2016
206
74
352
86
718

2016
502
115

47
146
14
824
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Arsredovisning 2017

2017

10
38
17
43
108

2017

16
72
88

2017

671
671

2017-12-31

120 385
120 385

-5 827
-1 378
-7 205

113 179

44 693
60 330
105 023

2016
10

34
15
44

104

2016

14
58
72

2016
709
709

2016-12-31

120 385
120 385

-4 449
-1378
-5 827

114 558

44 693
60 330
105 023
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

Not 14, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Réntor

Tomtritt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Réntedndringsdag

2018-01-30
2020-01-30
2018-10-30
2019-01-30

Arsredovisning 2017

2017-12-31

=l

-7
-7

=1

2017-12-31
14
17
32

2017-12-31
19

38

15

4

51

126

14

266

Rintesats
2017-12-31

4.4 %

1,14 %
1,17 %
1,16 %

2017-
10 000

Skuld
12-31

7933
3 000
8 843

29775

2016-12-31

N

-7

<

2016-12-31
41
17
59

2016-12-31
19

36

14

4

53

126

7

260

Skuld
2016-12-31
10 000
9000

3 000

8933

30 933

e

Pel
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Arsredovisning 2017

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2017-12-31
El 21
Fastighetsskotsel 5
Forutbetalda avgifter/hyror 362
Uppvédrmning 35
Utgiftsréntor 3
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5
Summa 432
Not 17, Stiillda sikerheter 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 59 247
Summa 59247
Underskrifter

e bleslw~ Qel%  _ 65 _ (Y
Ort och datum
Erik P#hlson Dina Soder™
Ordf6rande Vice ordforande
Gzlgnella Kepm k/ Erlk Ngrdqwst '
Kassor Sekreterare

/7 P
ar rvisionsberittelse har limnats £o/ Q 4 {" g/

VAVLN

)

~AB
Revisor

Joakin‘.mattsson, BoRevision i Sverige

Lennart Vilhelmsson
Internrevisor

2016-12-31
19

5

362

36

3

2

427

2016-12-31

59 247
59 247



Revisionsberéttelse
Till féreningsstdamman i Brf Lappskon Mindre 2, org.nr. 769604-1867

Rapport om 5f§rédé\’ﬁ§ﬁiﬁgéﬁ
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Brf Lappskon
Mindre 2 fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningstagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststalier
resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom frén BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhliande fill foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet p& klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har &n som
klassificeras som |angfristiga men frfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till ampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten,

Revisorn frin BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt international Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p4 fel, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat ulifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalseniiga for att-utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet tilf folid av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kantroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdighetemna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens Gppskattiingar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens farmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetstaktor eller, o s4dana upplysningar &
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, danbland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. /e
- T



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovicningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fr Brf Lappskon Mindre 2 for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fdrsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsa
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt,

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltninge
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
foriépande bedoma foreningens ekonomiska sifuation och att fillse
alt féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att

red en rimlig grad av skerheél kurina bedéma om négon

styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom frén BoRevision professionelit omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskapema. Vilka tillkommande granskningséatgérder som
utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skufle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens frslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattstagen.
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Stogkholm den

Lennart Vilhelmsson
Fértroendevald revisor
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